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Ministerio de Desarrollo Social y Familia

POSTULACION A ETAPA DE DISENO

1.

Proyectos en terrenos fiscales

1.1. De propiedad de la institucién que financia, ejecuta y/o administra:

Copia de extracto o escritura en que conste direccidon del predio, deslindes y nimero de Rol del
SII.

Actualizacién del certificado de dominio vigente. El documento no debera tener una fecha de
autorizacién y emisiéon respectivamente superior a 180 dias contados al dia de su ingreso al BIP,
en la correspondiente subcarpeta digital del proyecto

1.2. De propiedad de Bienes Nacionales

- Decreto concesion, destinacidn u otra forma de traspaso del uso y goce emitido por Bienes
Nacionales (conforme art. 56 del D.L. N2 1.939 de 1977 y sus modificaciones.

- Certificacidon o carta compromiso de intencion de dar en concesion, destinacion u otra forma
de traspaso del uso y goce, suscrita por el Seremi de Bienes Nacionales?.

- Certificacidon de que la renovacidn de traspaso de un uso y goce vencido se encuentra en
tramite.

1.3. De propiedad de otros Servicios Publicos

-Resolucion de Comodato o de transferencia a titulo gratuito u oneroso emitido por un Servicio
Publico (en el caso de Serviu, conforme a los Art. 4° y 5° del Decreto 355 de 1976).

-Carta compromiso de cesion en comodato u otra forma de traspaso suscrita por el superior
competente del Servicio Publico (director del nivel pertinente de la institucion o de Serviu).

Proyectos en propiedad fiscal con traspaso condicionado

Cuando una institucion publica condicione el perfeccionamiento de la venta, destinacién o
cesion a la obtencion de financiamiento y/o de la seguridad de materializacidn de la iniciativa,
debera quedar estipulado en la certificacién o carta de compromiso que extienda.

Proyectos en propiedad de privados o de Empresas del Estado

Solo serd posible invertir fondos publicos en la etapa de disefio de una iniciativa, en los casos en
gue el proyecto se emplace en un inmueble de propiedad privada o de alguna empresa del
Estado, en tanto ese privado o empresa haya concedido respecto del inmueble en cuestiéony en
favor de la Entidad Publica beneficiaria, un Derecho de Uso, Usufructo o Comodato, que se
encuentre debidamente inscrito en el Conservador de Bienes Raices respectivo y siempre que
se garantice en el acto juridico constitutivo, que dicha inscripcién no podra ser cancelada en un
plazo inferior a 20 afos, contados desde la suscripcion del documento que establezca el
gravamen.

!D.L. N2 1.939 de 1977

Del Articulo 56.- Mediante la destinacion se asigna, a través del Ministerio, uno o mas bienes del Estado a la institucién que los solicita,
con el objeto de que los emplee en el cumplimiento de sus fines propios. Las destinaciones sélo se dispondran en favor de los servicios
y entidades que conforman la Administracién del Estado, el Poder Judicial, los servicios dependientes del Congreso Nacional y la
Contraloria General de la Republica. Los bienes destinados deberdn ser empleados exclusivamente en el objeto para el cual se
solicitaron. Si por cualquier motivo dejaren de utilizarse en dicho objeto, deberan ser puestos de inmediato a disposicién del Ministerio
de Bienes Nacionales para su debida administracion. El Ministerio fiscalizara el empleo debido que se dé a estos bienes, pudiendo
poner término a la destinacion cada vez que las circunstancias asi lo aconsejen

2Pag. Web Bienes Nacionales — Concesiones Gratuitas (Corto y Largo Plazo),

http://www.bienesnacionales.cl/?page_id=2016

[ Pagina2de6



Ministerio de Desarrollo Social y Familia

La acreditacién de las condiciones sefialadas precedentemente se realizard mediante la
presentacidon de copia autorizada del instrumento donde se constituya el Derecho de Uso,
Usufructo o Comodato y un Certificado de “Hipotecas y Gravamenes y Prohibiciones” emitido
por el Conservador de Bienes Raices respectivo. Ambos documentos no podran tener una fecha
de autorizacion y emisidon respectivamente superior a 180 dias, contados al dia de su ingreso al
BIP, en la correspondiente subcarpeta digital del proyecto.

Cumplimiento predial

3.1. Certificacion de disponibilidad

En todos los casos, junto a la comprobacion de dominio, se acreditard que no existan
impedimentos o condicionantes legales que limiten o entraben la materializacion del proyecto,
mediante:

a) En predios urbanos:

- Certificado vigente de hipotecas, gravamenes y prohibiciones.

- Certificado de expropiaciones (Municipal y Serviu)

b) en predios rusticos (fuera de limites urbanos)

- Certificado vigente de hipotecas, gravdmenes y prohibiciones.

- N° de rol de avaluo del SlI

3.2. Cabida predial

El terreno o la porcidn de un terreno para el desarrollo del proyecto debe ser apto y capaz de
contener el programa y requerimientos que se tienen a nivel de idea o prefactibilidad,
incluyendo proyecciones tales como un futuro crecimiento y/o ampliaciones necesarias,
considerando las normas aplicables al predio, el que, como principal condicién, debe permitir el
uso propuesto.

Proyectos en predios que requieren tramites de conformacion predial

Podran aprobarse proyectos en esta etapa, emplazados en predios cuya conformacién definitiva
(consolidacion predial) esté en tramite, es decir, que estén en procesos de subdivision y/o loteo,
rectificacién y modificacién de deslindes o fusién de terrenos, en tanto el(los) predio(s) de
origen cumplan las condiciones sefialadas que correspondan, indicadas en los numeros
anteriores. En estos casos, se debera(n) presentar la(s) carta(s) de el (los) propietario(s) que
manifiestan su acuerdo y voluntad de colaboracidén para llevar a cabo estos procesos.

Excepciones

Se considera acoger las excepciones que permiten invertir en terrenos privados o de terceros a
determinadas instituciones publicas, cuando la institucién financiera acomparie el informe que
asi lo dispone, emitido por una instancia juridica competente.

Como casos habituales que permite la institucionalidad se reconocen los siguientes:
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- Servicio de la Vivienda y Urbanismo, puede invertir en terrenos privados, con o sin fines de
lucro, en virtud de su legislacidn orgdnica (Art. 49 del Decreto N2 355, de Vivienda y Urbanismo,
de 1976).

- Ministerio de Obras Publicas puede invertir en terrenos privados, con o sin fines de lucro, en
virtud de su legislacién organica (Articulo 83 del DFL N2 850 D.0O. 12 de septiembre de 1997).

- Gobiernos Regionales pueden invertir, en terrenos privados, conforme a la letra f del Art. 70
de la Ley 19.175, cuando éstos pertenezcan a instituciones que presten servicios de utilidad
publica y no tengan fines de lucro y, en tanto estén autorizados por glosa de la Ley de
Presupuestos. (D.F.L. N° 1; D. O. 08/11/2005), Organica Constitucional sobre Gobierno y
Administracién Regional.

6. Proyectos en propiedad privada a adquirir en la etapa de Disefio

- Cuando se programe realizar o perfeccionar la compra de una propiedad durante la Etapa de
Disefio, la intencion de traspaso de la propiedad del terreno seleccionado se debera acreditar
mediante una de las siguientes formas:

e Compromiso de Compraventa

e (Carta de intencién de venta simple, que identifique al vendedor, acredite su propiedad,
individualice el terreno e indique el precio de venta; adjuntando tasaciones comerciales
emitidas por un perito o profesional competente, a fin de tener un parametro sobre el
justo precio de la venta pactada.

- Para los terrenos considerados como alternativas de localizacién, se debera haber estimado
su costo, al menos, en base a alguno de los siguientes antecedentes:

e (arta de intencién de venta con los montos establecidos por la parte vendedora,
respaldada de alguna de las formas que se sefialan en el parrafo siguiente, como validas
para realizar estas estimaciones de precios.

e Mecanismos vdlidos para realizar estimaciones de costos de suelos:

- Informacion sobre costos de suelo (M2), que se obtengan de tasaciones
comerciales realizadas por profesional competente o peritos tasadores.

- Informacién de algun medio de difusion especializado, publicaciones extraidas
de avisos econdmicos con precios de venta o precios obtenidos de algun portal
inmobiliario.

Al respecto, es preciso sefialar que al momento en que la institucion compradora materialice la
adquisicién del terreno, debe considerar las normas legales y administrativas que rigen para
este tipo de actos, en conformidad con procedimientos sobre lo cual le corresponde velar a la
Contraloria General de la Republica.
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POSTULACION A ETAPA DE EJECUCION
1. DESDE LA ETAPA DE DISENO

1. Proyectos en terrenos fiscales

1.1. De propiedad de la institucién que financia, ejecuta y/o administra:
Se actualizara la documentacion de dominio segun plazo de vigencia sefialado en
instrucciones indicas para la postulacion a la Etapa de Disefio.

1.2. De propiedad de Bienes Nacionales

- Decreto de destinacion u otra forma de traspaso del uso y goce emitido por Bienes Nacionales
(conforme art. 56 del D.L. N2 1.939 de 1977 y sus modificaciones>.

- Certificado que acredite concesién, destinacion u otra forma de traspaso del uso y goce,
suscrita por el Seremi de Bienes Nacionales.

- Certificacién de que la renovacién de traspaso de un uso y suscrito por el Seremi de Bienes
Nacionales.

1.3. De propiedad de otros Servicios Publicos
-Resoluciéon de Comodato o de transferencia emitido por la institucién publica que corresponda
(en el caso de Serviu, conforme a los Art. 4° y 5° del Decreto 355 de 1976).

2. Proyectos en propiedad de privados o de Empresas del Estado

Actualizacion de la acreditacion presentada en la Etapa de Disefio del derecho de uso, usufructo o
comodato, de la forma como alli se sefiala

3. Cumplimiento predial
3.1. Certificacion de disponibilidad y de consolidacidon predial:
Actualizacion de la comprobacion de dominio, conforme a lo sefialado en 3.1. de los
requisitos en esta materia para postulacién a Etapa de Disefio.

3.2. Cabida de la Propiedad:
Se tendrd presente que el terreno o la porcion de un terreno empleado para el desarrollo
del proyecto no ha presentado problemas para acoger el disefio logrado, el que cumple
con todas las condiciones sefialadas respecto de esta misma materia para la Etapa de
Disefo.

4. Proyectos en predios que han requerido tramites de conformacién predial y/o proyectos

en propiedades que se han adquirido en la etapa de Disefio

Deberd acreditarse que los tramites y/o procesos llevados a cabo para realizar una consolidacion y
definiciéon predial de los tipos sefialados en el nimero 3.1. de las instrucciones para proyectos que

3D.L.N21.939 de 1977
idem texto del articulo 56 indicado en nota 1
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postulan a la etapa de disefio y/o que los tramites de adquisicion de un bien inmueble en caso de
una compra realizada en la etapa de disefio, se encuentran totalmente finiquitados.

Para ello se deberd presentar la documentacién pertinente que consiste, segun el caso, en planos
aprobados reducidos a escritura publica y/o la escritura publica inscrita en el conservador de Bienes
Raices correspondiente. Esto, sin perjuicio de acreditar la vigencia de la propiedad y la existencia o
no de gravamenes conforme se solicita en el nimero 3.1. de los requisitos indicados para la

postulacién en etapa de disefio.

5.

Vigencia de los instrumentos legales que no transfieren propiedad

Las cesiones, usos, usufructos, comodatos y en general todas las formas y actos que no
transfieren en propiedad, deben tener vigencia y ser acreditadas de la forma que se ha indicado
en el nimero 2 de los requisitos para la postulacién a la Etapa de disefio.

Excepciones

Se tendra presente lo sefialado respecto de esta materia en los requisitos para la postulacion a
Etapa de Disefio.

POSTULACION DIRECTA A ETAPA DE EJECUCION

Proyectos en terrenos fiscales

Se seguirdn las instrucciones indicas para la postulacidn a la Etapa de Ejecucidn desde la Etapa
de Disefio.

Proyectos en propiedad de privados o de Empresas del Estado

Actualizacién de la acreditacion presentada en la Etapa de Disefio del derecho de uso,
usufructo o comodato, de la forma como alli se sefiala.

Cumplimiento predial

Se seguiran las instrucciones indicas para la postulacién a la Etapa de Ejecucion desde la Etapa
de Disefio.

Vigencia de los instrumentos legales que no transfieren propiedad:

Las cesiones, usos, usufructos, comodatos y en general todas las formas y actos que no
transfieren en propiedad, deben tener vigencia y ser acreditadas de la forma que se ha
indicado en el nimero 2 de los requisitos para la postulacion a la Etapa de disefio.

Excepciones:

Se tendra presente lo sefialado respecto de esta materia en los requisitos para la postulacién a
Etapa de Disefio.
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